Flot luksussommervilla med god varmegkonomi

Salgsopstilling Birkevej 12, Fuglslev, 8400 Ebeltoft

Kontantpris  1.795.000 Sagsnr. 711-1285
Udbetaling 90.000 Boligareal: 130 Plan 1
Brutto: 10.132 Bebygget 165 Veerelser 5
Netto: 7.732 Grund 1303 - heraf stuer 1

Opfart 2011

Vigtig information: Der gores opmarksom pa at en kobsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kober, er et tilbud til szlger, og at selger ikke er forpligtet til
at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det mitte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkirene.
Medvirkende ejendomsmagler reprasenterer szlger, og kan ikke vare ridgiver for begge parter i samme handel. Kober opfordres derfor til at soge egen ridgiver.

Smukt beliggende fritidshus under opfarelse i seldre sommerhusudstykning
omkranset af skovareal. Fritidshuset som er perfekt indrettet er beliggende
pa 1.303 m2 stor grund med kort afstand til Ebeltofts brostensbelagte ga-
der, Fregatten Jylland og Glasmuseet. Ligeledes i kort afstand herfra er
gode badestrande, flere golfbaner, Djurs sommerland samt Kattegatmuse-
et. Kun 2 km fra fritidshuset ligger Ree-Park savel som der fa min. gang til
skoven der ligger ved Stubbe sg@.

Fritidshuset er nyopfart i neesten vedligeholdelsesfrie materialer med eter-
nitplader med traelook som beklaedning, trae/alu vinduer med lavenergiglas
samt sorte cementteglsten. Kvalitetsvarmepumpe fra Bosch giver en effek-
tiv varmegkonom sa huset uden problemer kan benyttes pa hvilken som
helst tidspunkt pa aret..

Alle gulvene vil veere enten tree- eller klinkegulve der alle er monteret med
gulvvarme. Alle lofter er lyddeempede lofter der giver et godt indeklima
samt dejlig stgjsvagt.

Ejendomsmaglerens oplysning til parterne:

Er ejendomsmagleren tilknyttet eller har ejendomsmagleren samarbejdsaftaler med realkreditinstitut, pengein-
stitut, forsikringsselskab eller andet: []Ja 0 Nej jf. Formular 4104

Modtager ejendomsmagleren eller dennes ansatte vederlag/provision/rabat for fremskaffelse af finansiering,
forsikringer, annoncering eller andre: 2 Ja [0 Negj jf. Formular 4104

Har ejendomsmaegleren, dennes ansatte eller nzrtstiende herudover en okonomisk eller personlig interesse i
omsztningen af nerverende ejendom eller i parternes valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i
tilknytning til omsatning af fast ejendom: O Ja X Nej Hvis ja, Hvilke:

RealM=glerne

handler med omtanke..!

RealMeeglerne Trekanten Bolig ApS

Statsaut. ejendomsmaegler MDE

FREDERICIA

Vesterbrogade 11 - 7000 Fredericia
Telefon 75 91 32 22 - Telefax 75 91 32 29
7000@mailreal.dk - www.trekanten-bolig.dk
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m Birkevej 12, Fuglslev, 8400 Ebeltoft

Beskrivelse

Smukt beliggende nyopfart fritidshus fra 2011 i seldre
sommerhusudstykning omkranset af skovareal. Fri-
tidshuset som er perfekt indrettet er beliggende pa
1.303 m2 stor grund med kort afstand til Ebeltofts
brostensbelagte gader, Fregatten Jylland og Glasmu-
seet. Ligeledes i kort afstand herfra er gode bade-
strande, flere golfbaner, Djurs sommerland samt
Kattegatmuseet. Kun 2 km fra fritidshuset ligger Ree-
Park savel som der fa min. gang til skoven der ligger
ved Stubbe sg.

Fritidshuset er nyopfart i naesten vedligeholdelsesfrie
materialer med eternitplader med traelook som be-
klaedning, trae/alu vinduer med lavenergiglas samt
sorte cementteglsten. Kvalitetsvarmepumpe fra
Bosch giver en effektiv varmegkonomi sa huset uden
problemer kan benyttes p& hvilkken som helst tids-
punkt pa aret..

Fritidshuset er indrettet med 4 separate soverum, 2
badeveerelser heraf det ene med spabad med plads
til 2 personer.. Stort kekken/alrum med inventar fra
Svane-kgkken i aben forbindelse til den store stue
med loftet fart delvist i kip. Desuden separat bryggers
med vaskemaskine/tarretumbler. | forbindelse med
huset bliver integreret carport med redskabsrum,
hvilket indebaerer at indgangspartiet bliver overdeek-
ket s& man kan pakke ud og ned i tarvejr.

Indgangspartiet er placeret ved den integrerede car-
port sdvel som der plads til cykler - stort separat og
lyst teknikrum med god plads til opbevaring af have-
mgbler mv.

Alle gulvene er enten trae- eller klinkegulve der alle er
monteret med gulvvarme. Alle lofter er lyddeempede
lofter der giver et godt indeklima samt dejlig stgjsvagt.

Fritidshuset er perfekt beliggende p& grunden sa selv
om den ligger i skovomrade vil der veere sol pa den
flisebelagte terrasse hele dagen savel som pa den
nyanlagte graespleene.
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Birkevej 12, Fuglslev, 8400 Ebeltoft

Faste oplysninger

Tilbehar

Det er aftalt, at falgende tilstedeveerende harde

hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Induktionskogepladet, emhztte, kole-/fryseskab, ind-
bygnings opvaskemaskine, indbygningsovn. Alt inven-
tar i badevaerelser og varelser er fra Svane-kokken. Alle
hvidevarer er hojkvalitet fra Siemens.

Ydermur:
Tag:
Vinduer:

El-installationer:

Opvarmning:
Vand:

Kloak:
Toilet:

Bad:

Andet
Cementtegl
Termo

220 og 380 volt
Elvarme
Offentlig
Offentlig

2 toiletter

Bruse- og karbad

Side nr. 1b.



Birkevej 12, Fuglslev, 8400 Ebeltoft
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RealMaeglerne Trekanten Bolig ApS
Statsaut. ejendomsmeegler MDE
Vesterbrogade 11 - 7000 Fredericia
Telefon 75 91 32 22 - Telefax 75 91 32 29
7000@mailreal.dk - www.trekanten-bolig.dk

Adresse Birkevej 12, Fuglslev, 8400 Ebeltoft

Kontantpris 1.795.000

Udbetaling 90.000

Brutto/md. 10.132

Dato 12. november 2011
v/34,40%

Sag nr. 711-1285
Netto/md. 7.732

Ejendomsoplysninger

Oplysninger om tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang og energimarkning

Kommune

Ejendomstype .........coccovvennn
Offentlig vurdering pr.........:

Offentlig ejendomsveerdi ....:
heraf grundveerdi ................:
Evt. ejerboligveerdi :
Grundlag ejd. veerdiskat......:
Grundskatteloftveerdi..........:

Grundareal ifglge................:
Grundareal udgar................:
heraf Vej.....ccooviiiiinnd

Fritidshus

2009

150.200 kr.
150.200 kr.
kr.
150.200 kr.
kr.

Tingbog
1.303 m?
0 m?

Hovedbyg. bebyg. areal .:

Heraf garage/carport/udhus:

Kelderareal ...................:
Udnyttet tageetage..........:
Boligareal ...........ccc.e.e.l
Andre bygninger............:

Heraf garage/carport/udhus:

Opfert/ombygget ar .......:

Kommunale
oplysninger
Sommerhusom-
rade

BBR-

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter:
Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og disse dokumenter skal
foreligge, far kabsaftale indgas

Energimaerkning: Energimaerke er under udarbejdelse.

ejermeddelelse

Ejendomsmaeglerens oplysninger til parterne

165 m?
0/35/0 m?
130 m?

0/0/0 m?
2011

Servitutter, byrder og andre anvendelsesbegransninger

Alle belgbene i salgsopstilling er ca. tal, da de endelige tal ikke foreligger.

Forsikringspreemien, der indgér i ejerudgiften, er baseret pa Szelgers forsikringsudgift

Preemien dakker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes

Svamp:

Forbehold: Forsikringspolice foreligger endnu ikke

rarskade:

Er ejendomsmegleren tilknyttet eller har ejendomsmegleren samarbejdsaftaler med:

Realkreditinstitut Nej X Ja Hvilke: Totalkredit, Nykredit
Pengeinstitut Nej X _Ja Hvilke: Arbejdernes Landsbank
Forsikringsselskab Nej X _Ja  Hvilke: Tryg

Andre Nej X Ja Huvilke: Ingen

Modtager ejendomsmagleren eller dennes ansatte vederlag/provision/rabat for fremskaffelse af:

Finansiering Nej X Ja Huvisja, hvorfraJa

Forsikring Nej X Ja Huvis ja, hvorfra: Ja
Annoncering Nej X Ja Huvisja, hvorfra: Nej
Andre ydelser Nej X Ja Huvisja, hvorfra: Nej

Parterne har ret til at fa oplyst vederlagets/provisionens/rabattens stgrrelse

Anvendelsesudgifter

@vrige forhold

Brutto- og nettoudgiften omfatter ikke udgiften til energi, vand og andre forbrugsafhangige forhold

samt lgbende vedligeholdelse. Oplysningerne stammer fra:

Vand/vandafledning
Varme

Det seneste arsforbrug og udgiften hertil

0
0

Formular nr. 4104 DECEMBER 2006
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Statsaut. ejendomsmeegler MDE
Vesterbrogade 11 - 7000 Fredericia
Telefon 75 91 32 22 - Telefax 75 91 32 29
7000@mailreal.dk - www.trekanten-bolig.dk

RealMaeglerne Trekanten Bolig ApS

Adresse Birkevej 12, Fuglslev, 8400 Ebeltoft
Kontantpris 1.795.000 Udbetaling 90.000

Brutto/md. 10.132

Dato 12. november 2011
v/34,40%

Sag nr. 711-1285
Netto/md. 7.732

Bruttoudgift/ejerudgift 1. ar Kontant Finansieret Oplysninger om brutto/netto udgift

Prioritetsydelser 115.807 | Bruttoudgiften er lig med ejerudgiften farste ar. Ydelsen omfatter aktuelle ejerudgifter, som kaber er
Ejendomsskatter 1.500 1.500 | forpligtet til at afholde som ejer af ejendommen. Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af
Renovation 1.600 1.600 | den aktuelle starrelse af skattemaessige fradrag og med tilleg af ejendomsvaerdiskat. Brutto- og nettoud-
Grundejerforening/ejerforening excl. evt. anvendelsesudgifter 150 150 | giften omfatter ikke udgifter til energi, vand og andre forbrugsafhangige forhold. Endvidere omfatter
Forsikringer baseret pd Saelgers forsikringsudgift 2.500 2.500 | brutto- og nettoydelsen ikke udgifter til labende vedligeholdelse.

Andre offentlige afgifter 30 30 | I brutto- og nettoydelsen indgar en standardfinansiering. Da der er tale om en standardfinansiering vil
Bruttoudgift 1. &r 5.780 121.587 | den i visse tilfzlde ikke kunne opnas, hvorfor brutto- og nettoydelsen i s fald kan afvige.

Nettoudgift 1. ar Kontant Finansieret Standardfinansiering

Fradrag (renter, bidrag) -88.084 | Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra falgende forudsetninger:

Fradrag, i alt 0 88.084 | Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kgbesum oprundet til nsermeste kr. 5.000 dog minimum kr.
Skat/skattebesparelse heraf 1. &r v/ 34,40% 0 -30.301 | 25.000.

Evt. ejendomsveerdiskat 1.502 1.502 | Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pageeldende ejendomskategori efter
Skat, overskud/underskud 1. &r 1.502 -28.799 | lov om realkreditlan og realkreditobligationer m. v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et konverterbart obliga-
+ Bruttoudgift 1. &r 5.780 121.587 | tionslan med fast rente, der afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa
Nettoudgift 1. ar 7.282 92.788 | dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.

Kontantbehov ved kgb Kontant Finansieret For restkgbesummen udstedes et pantebrev. Pantebrevet er med fast rente og har en Igbetid pa 30 ar. Der
Kontantpris/udbetaling 1.795.000 00.000 | afdrages pa lénet over hele Izbetidenoefter annl_Jit?tspri_ncippet. Lanet fastszettes til kurs pari og renten
Tinglysningsafgift af skedet, anslaet 12.200 12.200 | fastlegges som den effektive rente pa realkreditlanet tillagt 1,5 procent point og herefter oprundet til
Stiftelses-/overtagelsesomkostninger, ansléet 300 g27 | neermeste kvarte procent point.

Omkostninger til kabers radgiver(e), ansliet Serlige oplysninger om standardfinansieringen:

Omkostninger til berigtigelse

I alt 1.807.500 103.027

Kontantbehovet er excl. omkostninger til garantistillelse af enhver art i pengeinstitut

Geald udenfor kabesummen

Ingen

Ejerpantebreve og afgiftspantebreve

Oplysninger om eksisterende lan, der kan overtages pa visse betingelser

Langiver/art Realkredittype

Restgeeld

Obl.restgeeld

Kontantveerdi

AOP | Saldo fra-

dragskonto

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

Rest-
lgbetid

1. ars
ydelse

Rente
Kont./palyd.

Valuta Serlige over-

tagelsesvilkar

Ingen

Formular nr. 4107 SEPTEMBER 2010
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